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Relatério de Ponderacao da
Discussao Publica do PUZILS

1. Introducgao
Decorreu entre 17 de Setembro a 16 de Outubro de 2008, a discusséo publica da

proposta de Plano de Urbanizagéo da Zona Industrial e Logistica de Sines, nos termos
do Aviso n.° 23147/2008 publicado em Diario da Republica, 22 Série, n.° 174, de 9 de
Setembro. Durante o referido periodo qualquer interessado pb6de apresentar, por
escrito, reclamacdes, observagbes, sugestdes e pedidos de esclarecimento relativos a

proposta de plano, até ao termo do prazo referido.

Foi apresentada uma unica reclamagéo/sugestao por parte da aicep Global Parques
que foi objecto de ponderagédo nos termos do n.° 5 do artigo 77° do Regime Juridico

dos Instrumentos de Gestao Territorial e que se passa a expor de seguida.

2. Exposicoes Apresentadas
Foi apresentada uma unica exposi¢ao pela entidade aicep Global Parques, através de

oficio V/ Ref?® 08/DT-P/FN/302, de 15 de Outubro de 2008, que se anexa a este

relatério (Anexo | a, b e c).

3. Ponderacao

Planta de Condicionantes

Infra-estruturas e equipamentos ferroviarios — proposta de correc¢gées

E tida como pertinente a reclamagao da aicep Global Parques, porquanto na planta de
condicionantes apenas devem constar as serviddes administrativas e restricbes de
utilidade publica legalmente existentes, nos termos da alinea c) do n.° 1 do artigo 89
do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial. Nestes termos, apenas
irdo constar na Planta de Condicionantes as infra-estruturas ferroviarias existentes,

acrescidas da delimitagcdo do dominio publico ferroviario e, a partir deste, uma faixa de
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10 e 40 metros em cada um dos lados. A estacio ferroviaria intermédia prevista a
norte da central termoeléctrica de Sines também n&o sera incluida na planta de

condicionantes.

Gasodutos

Nao é considerada a reclamacgéo da aicep Global Parques relativamente ao troco A
porquanto o gasoduto do Chaparral |l encontra-se aprovado por despacho do Sr.
Ministro da Economia (Despacho n.° 20393/2008, DR n.° 149, II? Série, de 4 de
Agosto), constituindo serviddo. O facto de ainda ndo estar construido ndo invalida a

existéncia desta servidao.

E considerada como pertinente a reclamacéo da aicep Global Parques relativamente
ao trogo B, porquanto o gasoduto que alimentara a central de ciclo combinado da Galp
Power n&o se encontra ainda aprovado, apesar de a tramitacdo do mesmo estar em

Ccurso.

Planta de Cadastro

Infra-estruturas e equipamentos ferroviarios — proposta de correc¢gées

Os tragados e areas adjacentes previstos na Portaria n.° 332/88, de 26 de Maio, que
estabelece o dominio publico ferroviario, serdo transpostos para a Planta de Cadastro,
independentemente de estarem ou ndo construidos. A estacéo ferroviaria intermédia
prevista a norte da central termoeléctrica de Sines também n&o sera considerada
nesta peca desenhada, considerando que se trata de uma proposta apresentada
posteriormente pela REFER e que a mesma n&o se coaduna com o modelo de

ordenamento proposto no plano.

Regulamento

Em relagcéo as observacgbes da aicep Global Parques, no que respeita ao regulamento,
consideramos que é razoavel satisfazer em larga medida os seus pedidos para maior
flexibilizagdo da gestdo que a aicep cabe garantir e porque dai ndo decorrem
consequéncias negativas para o plano. Assim, os termos que agora se ajustaram no

Regulamento tiveram a seguinte composicao e justificacao:
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O indice geral das UE mantém-se em 0,45, ndo podendo ultrapassar 0,65 por
lote (iiote), feito o estudo de pormenor ou da operacédo de loteamento, mas com
a possibilidade de um aumento unico de 20% no i« desde que se destine a
actividades sem inclusdo de industrias quimicas e petroquimicas e, em
qualquer caso, sem que se ultrapasse a percentagem de ocupacédo dos lotes
de 65% conforme indicado no Regulamento. Assim se garante a manutencgao
da estrutura geral do Plano mas aproveitando-se para incentivar a mudanca de
ténica do crescimento da zona industrial para outras actividades mais

diversificadas, de acordo com o espirito do Plano proposto.

Quanto a possibilidade de fazer loteamentos com lotes pequenos alterou-se o
Regulamento para permitir maiores percentagens da area dedicada a esse tipo
de instala¢des nos casos seguintes, que se consideraram justificados:

o A2, para permitir um tipo de actividade mais apropriado sobre a frente
da via Sines /Santo André;

o A3, para eventual localizagdo de um parque empresarial e maior
flexibilidade de composicdo, tendo em conta a existéncia de um sobral
nessa Unidade de Execucao;

o (3, dada a instalagéo emissora ja existente no local;

o D1 e D2, para facilitar instalagbes préprias da plataforma logistica,

como é desejavel.

CONCLUSOES

Nestes termos e ponderadas as reclamagbes e sugestdes da aicep Global Parques,

considera-se de atender em larga medida ao exposto nas alineas a) a ), sem prejuizo

da estrutura geral do Plano.

Lisboa, 21 de Outubro de 2008
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EXMO. SENHOR PRESIDENTE DA
CAMARA MUNICIPAL DE SINES
EDIFicio TECNICO

ESTRADA NOSSA SENHORA DOS REMEDIOS

. SA0 MARCOS
coSM2 0o 7520-139 SINES
22188
N/ Rer.2 08/DT-P/FN/302 Liseoa, 15 pe QuTUBRO DE 2008

AssunTo: Discussdo publica do Plano de Urbanizagdo da Zona Industrial e Logistica de Sines

Exmo. Senhor,

A aicep Global Parques — Gestdo de Areas Empresariais e Servicos, S.A, pessoa colectiva n.2 503580929, com
sede na Estrada do Vale da Rosa, em Setibal, vem em sede de discussdo publica do Plano de Urbanizacdo
da Zona Industrial e Logistica de Sines (ZILS), cuja abertura foi anunciada através do Aviso n.2 23147/2008,
publicado no Diario da Republica n.2 174 de 9 de Setembro de 2008, apresentar, nos termos e para os
efeitos do disposto no artigo 77.2, n.2 5 do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RIGT),

as seguintes reclamacdes e sugestdes:

.  Planta de Condicionantes
As infra-estruturas e equipamentos ferrovidrios:

1. Analisados os elementos patentes para apreciacdo no dmbito da discussdo publica do Plano de
Urbanizacdo da ZILS (PU ZILS), verificou a aicep Global Parques que a respectiva planta de condicionantes
representa cartograficamente, para além das infra-estruturas ferrovidrias existentes e respectivos
corredores (previstos na Portaria n? 332/88, de 26 de Maio), outras linhas instalagdes e equipamentos
ferrovidrios que, por se tratarem de meras propostas ndo constituem condicionantes legais ao uso do solo.
Estas infra-estruturas e equipamentos encontram-se identificados nas duas pecas desenhadas, em anexo,

assinaladas a trama azul e numeradas de 1 a 4.

AICEP Global Parques — Gestdo de Areas Empresariais e Servigos, S.A.s Rua Artilharia Um, n°76 - 7° 1250-028 Lisboa
Tel. +351 213 827 750 Fax.+ 351 213 880 900 globalparques@globalparques.pt www.globalparques.pt
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2. Na verdade, da planta de condicionantes apenas devem constar as servidBes e restricBes de utilidade
ptblica legalmente existentes, as quais sdo as Unicas aptas a determinar condicionamentos ao usec do solo

previsto na planta de zonamento (cfr. artigo 89.¢, n.2 1, alinea c) do RIIGT).

3. Acresce que a referida representacdo em planta de meras propostas de infra-estruturas e equipamentos
ferrovidrios contraria aquilo que ficou acordado em reunido de concertagdo realizadea em 3 de Setembro de
2008. Nesta reunido, foi acordado, nomeadamente com a REFER — Rede Ferroviaria Nacional, EPE, que “na
Planta de Condicionantes serdo mantidos os corredores definidos na Portaria 332/88, de 26 de Maio. Serd
introduzida uma faixa non aedificandi, de 10 e 40 metros, a partir dos limites do dominio publico
ferrovidrio.” {cfr. acta da conferéncia de servicos respectiva). Ora, nos elementos disponiveis para discussdo
publica, a planta de condicionantes exposta, como elemento do PU ZILS ndo cumpre o acordado naquela

sede, que &, alias, o procedimento legalmente previsto.

Os gasodutos:

4. ldéntico raciocinio se aplica aos gasodutos igualmente inexistentes, representados na planta de

condicionantes, e indicados nas mesmas plantas anexas (assinalados na trama amarela com as letras A e B).

5. Atentas as referidas desconformidades da planta de condicionantes do PUZILS com o disposto no artigo
89.2, n.2 1, alinea c¢) do RIGT, solicita-se que, da mesma sejam retirados quer as infra-estruturas e
equipamentos ferroviarios inexistentes, quer os gasodutos inexistentes, conforme indicado nas plantas

juntas em anexo.

Il. Regulamento:
Programagdo da UOPG 2:

6. No que concerne a UOPG 2, o n.2 6 do artigo 32.2 da proposta de regulamento, estabelece que na

Unidade de Execucdo B2 s6 sdo admitidos lotes pequenos.

7. Considerando a necessidade de se flexibilizar a ocupagdo da Zona Industrial e Logistica de Sines,
ajustando-a a procura, sugere-se que na Unidade de Execucdo B2 seja possivel a instalacdo, para além de
lotes pequenos, de lotes médios e grandes. Note-se que esta proposta de ocupagdo foi considerada

AICEP Global Parques — Gestdo de Areas Empresariais e Servigos, S.A.s Rua Artilharia Um, n°78 - 7° 1250-038 Lisboa
Tel. +351 213 827 750 Fax.+ 351 213 860 900 globalparques@globalparques.pt www.globalparques.pt
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adequada pela equipa responsével pela elaboracdo do PU, a qual chegou a considerar a referida Unidade de
Execucdo B2 como apta para instala¢do ou ampliacdo de grandes unidades industriais, onde se poderiam,

obviamente, localizar lotes médios e grandes.

Pardmetros urbanisticos para a ocupagGo das UOPG

8. Segundo o disposto na proposta de Regulamento do PU ZILS, nas varias UOPG apenas 25% da sua area

pode ser afecta a lotes pequenos.

9. No entanto, importa ter em consideracdo que a fixacdo de uma percentagem de 25% ndo é compativel
com a necessidade de promover 3 instalacdo de pequenas e médias empresas na Zona Industrial e Logistica
de Sines, que procuram, normalmente, lotes pequenos, pelo que se sugere a eliminacdo daquele
parametro. Alids a actual conjectura economica mundial leva a optar por uma certa prudéncia na fixagdo de
barreiras a instalacdc de determinadas empresas, pois nada indica que o futuro da de Sines, e

nomeadamente da ZILS, ndo sejam as pequenas e médias empresas.

10. O Regulamento do PU ZILS condiciona os lotes pequenos a um indice de ocupacdo de 40%, o que limita
desnecessariamente a instalacdo de pequenas e médias industrias. A experiéncia revela que a procura de
pequenos lotes far-se-a fundamentalmente por pequenas e médias empresas para as quais os custos do

terreno e da respectiva ocupacdo urbanistica influem determinantemente nas suas decisées.

11. Ora, a fixacdo de um indice de 0,4 para os lotes pequenos, determinard uma reducdo efectiva da
procura e a deslocalizacdo dessas empresas (pequenas e médias) a procurar outras zonas com indices de

ocupacdo mais favoraveis.

12. Atendendo ao exposto, e @ necessidade de promover na ZILS a “localizacéo de pequenas e médias
unidades industriais e de logisticas”, tal como é referido na propria proposta de plano, importa dotar este
PU de instrumentos e condigBes que permitam que aquelas empresas encontrem em Sines as condi¢cdes

ideais para a sua fixagdo, sugerindo-se o aumento do indice de 0,4 para 0,6 nos lotes pequenos.

AICEP Global Parques — Gestio de Areas Empresariais e Servigos, $.A.e Rua Artilharia Um, n°79 - 7° 1250-038 Lisboa
Tel, +351 213 827 750 Fax.+ 351 213 860 500 globalparques@global parques.pt www.global parques. pt
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Em conclusdo, a aicepGlobal Pargques solicita a V. Exa. as seguintes alteracdes a proposta de Plano:

a) A correccdo da planta de condicionantes sendo retiradas as infra-estruturas e os equipamentos
ferroviarios inexistentes;

b) A correcgdo da planta de condicionantes sendo retirados os tragados dos gasodutos inexistentes;

c) A alteragdo das pecgas necessarias do Plano por forma a permitir que na Unidade de Execucdo B2
seja possivel a instalacdo, para além de lotes pequenos, de lotes médios e grandes;

d) A alteracdo das pegas necessérias do Plano por forma a eliminar a percentagem de lotes pequenos;

e) A fixacdo do indice de ocupacio de 0,6 nos lotes pequenos, ao invés dos actuais 0,4.

Anexo: duas plantas

Com os melhores cumprimentos,

A Comissdo Executiva,

P P D GO e R g N

Francisco Nunes 853 Eurico Brilhante Dias

AICEP Global Parques - Gestio de Areas Empresariais e Servigos, S.A.e Rua Artilharia Um, n°78 - 7° 1250-038 Lisboa
Tel. +351 213 827 750 Fax.+ 351 213 860 900 globalparques@globalparques. pt www.globalparques.pt
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Extracto da planta de condicionantes do PU ZILS
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